?&Aguascallentes, Aguascalientes, a veintinueve de
mayo-de dos gil dieciocho.-

VIST O S, para dictar sentencia definitiva

l;:Siﬁlos del expediente ******** que en la via civil de
juicio co romueve  k¥kkkxkkkkkkk*x = on  contra de

*hkkkkkkkkkk 15 e dicta bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I.-"E ticuXo 82 del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles vigent de tado, establece: "“Las sentencias
deberan ser claras, p s y congruentes con la
demanda y su contes con las demas pretensiones
deducidas oportuname el gypleito, condenando o

absolviendo al demandad

litigiosos que hubieren si objeto del debate. . . 7, y

estando citadas las ©partes para
procede a dictar la misma sigui
indica la norma legal transcrita.-=
IT.- Esta autoridad es compete ara conocer y
decidir de la presente causa, toda vez que el articulo
142 fraccién III del Cbdbdigo de Proced miep¥os- Civiles
vigente del Estado, establece que es juez comp te el
de la ubicacién de la cosa si se ejercita un cion
real sobre bienes inmuebles y que lo mismo se servara
respecto a contratos de arrendamiento sobre inm S,
hipétesis que se da en el caso que nos ocupa ya que la
acciédn que se ejercita en el principal es la de
rescisién de contrato de arrendamiento sobre inmueble
que se encuentra dentro de la Jjurisdiccién de este

juzgado; ademés, las partes no impugnaron la competencia

de esta autoridad, de donde deviene un sometimiento



taeif o a la Jjurisdiccidén de la misma, por lo que cobra
aplicacidén tymbién lo que establece el articulo 137 del
ordgnamiento legal indicado.-

III.- Se_determina que la via de Juicio Unico
Civil elegida pbOr la parte actora para el ejercicio de
la accidén que hi@aghecho- valer es la correcta, pues como
ya se ha estalllecido, se ejercita la accidén de rescisidn
de contrato de€\marrendamiento y respecto a la cual el
Cébdigo Adjetivo~de “lcamateria vigente de la Entidad no
establece trdmite especial Jalguno, de ahi que deba
seguirse en la via prepuesta-por el accionante.-

IV.- E1 actor EARKKAINK K A x*x* ~ demanda por su
propio derecho en la " vid givi¥ de Jjuicio UGnico a
FARK XA KAk xKkxxk*x por el phgo vy cumplimiento de las
siguientes prestaciones: “a). Para que’las p esentes se tenga por
entregado el bien inmueble desde el mes de j/hio del ano erfCurso para lo cual se
anexan las llaves del local ubicado en la calle ***4 ***** n(mero ***** colonia
*xxkxA** en esta ciudad sin adeudo alguno por conceptC e renta, servicios y
mantenimiento; B). Para que se sefiale dia y hora a efecto de que'se de posesion del
local comercial ubicado en la calle ********** nimerg ** *** ggionig *********
propiedad del C.C., **#****x**xx* tomando razon de los mismos; C). E »caso de no
comparecer a recibir el local se tenga por entregado total del mismo gesde el-mes
de agosto de dos mil dieciséis; D). Para que en virtud de la rescisigidelcontrato
de arrendamiento se cancele el cobro de rentas, servicios y mantenimig ®o; E).
Para que el C.C. *****x*x** haga la devolucion de los meses de renta pagados
por adelantados dejados en garantia y asi mismo haga la devolucién de la garantia
seflalada para dafios, ya que el inmueble no reporta dafio alguno, ni adeudo de
servicio tal y como se acreditara en su momento; F). Para que se de por rescindido

el contrato de arrendamiento del local ubicado en la calle *********** nmero



wxRxAcolonia ******* en esta ciudad sin adeudo alguno por concepto de renta,
servicios y mantenimiento y por ende terminado la obligacién pactada en el
contiato base de arrendamiento; G). Para que se condene al pago de los dafios y
perjuicios ocasionados alsuscrito a razén de que desde el mes de junio por causas
imputables al €.C. *¥********* g| |ocal objeto de arrendamiento no se puede
utilizar para el objetoeeenatsatade; H). Para que se condene al pago de los gastos
erogados para el fincionamiento del giro comercial con el cual se arrendo el
inmueble objeto de~ai endamiento los cuales se acreditaran en juicio; h). Se
condene al pago de gastos y cos as que se generen por la tramitacion del presente
procedimiento”.- Accién prevista/por los articulos 2283 y
2293 del Cédigo Civil | sigentedel,Estado.-

El demandado ** ¥***%xxkxfik** da contestacidén a
la demanda interpuesta / ey su contra, oponiendo
controversia total en cuanfo a las prestaciones que se
le reclaman y respecto a los hech®s en/'que se fundan,
desprendiéndose de su escrito d: contestacién de demanda
gque opone como Unica excepcidriyvaquella gue hace
consistir en que las partes del juicio de(forma anterior
ya tenian celebrado contrato de arrendamiénto péspecto
al mismo inmueble y qgque por tanto, el Wwase¥Orva tenia
conocimiento sobre la situacidédn de la luz.-

V.- Dispone el articulo 235 del C&digo ~de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, f/que?t "“La
actora debe probar los hechos constitutivos de su ;.ccién
y el demandado los de sus excepciones.”.- En observancia
a dicho precepto las partes exponen en sus escritos
correspondientes, una serie de hechos como fundatorios
de su accidn ejercitada y excepciones opuestas y para

acreditarlos como lo exige el precepto en cita,



of ieron y se les admitieron pruebas, valorandose las

de la parte {ctora en la medida siguiente:

/; DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en los recibos

de renta expedi y firmados por *xx&kkxxsdkkxxsk o que

constan de~-la fgja ocho a la nueve de autos, prueba a la
cual se le con valor probatorio de conformidad
con lo previsto por el articulo 343 del Cbédigo de
Procedimiento \viles” vigente del Estado, pues proviene

de las partes no °f on objetados en forma legal, con

las cuales se acredita
el pago de rentas con lentes de noviembre de dos
mil quince a mayo de 7séis. -

DOCUMENTAL FORME, a cargo de la

SECRETARIA DE FINANZAS P CAS MUNICIPALES, mismo que

corre agregado a los autos a foja enta y tres de
los autos, al cual se le conce or probatorio
de acuerdo a lo seflalado por los los 281 y 341 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigent el Estado, con

la gque se acredita que la licencia ***** encugntra a
nombre de KAKKKAXX K I A ALK estéa ubji cad e calle
khkkkhhkhkkkhkkkk kK nﬁmero ********, del Fraéﬂ’"iento
KEkAKKAAAKX - gutorizandose para el giro de can n
nombre comercial WXXFxxxAkxx7” 13 cual actual te esta
activa, que el pago de la renovacidédn del afio il
dieciséis, se hizo el dia treinta y uno de marzo de dos
mil dieciséis mediante el recibo oficial nlmero *****
por la cantidad de CATORCE MIL CIENTO VEINTICINCO
PESOS. -

DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en el recibo de

pago *****x vy 1a licencia de funcionamiento numero



X expedidos por la Secretaria de Finanzas Publicas,

visibles a $ojas quince y dieciséis de autos, a las

cmﬁiii/se les concede pleno valor probatorio de acuerdo

a 10 previsto por~ los articulos 281 y 341 del Cbédigo de

Procedimientos

de ser docume iblicos, su contenido se encuentra
robustecido n el informe valorado en el parrafo

anterior, con que _<e acredita que la licencia **#***x

iviles vigente del Estado, pues ademas

se encuentra a -hombr e Fxkxkxkxkxkxk  ogti ubicada en

calle ****x*xx*xx*x%x nime **** del Fraccionamiento
KAAKKAAAK - gutorizan giro de cantina con
A\Y

para e
nombre comercial ** ue el pago de la
ec

renovacidén del afio dos” mj éis, se hizo el dia

treinta y uno de marzo de s mil dieciséis mediante el

recibo oficial numero FEFFIEEEX cantidad de

CATORCE MIL CIENTO VEINTICINCO

DOCUMENTAL PUBLICA y A, consistentes
respectivamente en los recibos e o de energia
eléctrica vy servicio telefédnico fojas
diecisiete vy dieciocho de autos, a la
primera de ellas pleno valor probatorio de acu a lo

sefialado por los articulos 281 y 341 del C
Procedimientos Civiles vigente del Estado, con e se
acredita cudl fue el historial de consumo del 1 le
materia de este juicio, sin que la misma le beneficie
para demostrar la multa que dice el actor fue impuesta
por hacer mal uso de dicho servicio; en cuanto a la
segunda documental mencionada, no se le concede valor

probatorio alguno en términos de lo establecido por el

articulo 346 del Cdédigo de Procedimientos Civiles



igeSe/del Estado, pues la misma se trata de una
docuntental p;ivada al provenir de una Sociedad Andénima y

sﬂjgiitenido no fue robustecido con algun elemento de

pruéba que haga eésumir la veracidad de su contenido.-
DOC NTAL EN VIA DE INFORME, a cargo de la
COMISION FEDE ELECTRICIDAD, visible a fojas
cincuenta y sj€éte, sesenta y dos y sesenta y dos bis de
autos, a la Wconcede pleno valor probatorio
segun lo que s alafgs/ articulos 281 y 341 del Cdédigo

de Procedimientos Civile

g/:nte del Estado, con la que
se acredita que @ st en el historial de
facturacién del Servici la eléctrica relativo

al inmueble materia cio, el consumo de

ILOWATT-HORAS, equivalentes
a CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS 1 A Y UN PESOS,
pagado el dia siete de marzo dg il 1 ecisiete, que

se generd un adeudo por OCHOCIEN EINTA Y UN PESOS

por concepto de cambio de modalidad~de o0 programado a

solo energia por el periodo del diecioch mayosde dos
mil dieciséis al siete de abril de do
el cual fue 1liquidado el siete de abril de s mil
diecisiete, por lo cual no hay adeudo ni
alguno, asimismo que el dia dieciocho de mayo
dieciséis, se 1llevé a cabo operativo encontréan
anomalia en dicho servicio, conectado directo sin pasar
por el equipo de medicidén, teniendo derivacidédn en el
tubo perforado causado por manipulacién de instalacidn,
sancionédndose con una multa de CINCUENTA Y UN MIL

SETECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS, la cual se pagd el dia

siete de marzo de dos mil diecisiete en una sola



emi 5n, de lo que se observa que la fecha en que fue

liquidada laymulta referida, fue posterior a la entrega

defiii?ueble materia de este juicio al demandado.-

DOCUMENT consistente en copia al carbdén de 1la

verificacién rg¢alizada por personal de la Comisidn
Federal de Ele Wl , agregada de la foja once a la
catorce de auytos, a la cual se le concede pleno valor

conforme al culo~346 del Cdébdigo de Procedimientos

Civiles vigent e Estado, ©pues su contenido se

encuentra plenamente rob do con el informe valorado

en el parrafo anterid a cual se acredita que el
dieciocho de mayo de iséis se llevd a cabo
una inspeccién en el inm eria del Jjuicio, por

parte de personal de Comisidn Federal de

Electricidad, encontrandose anomali istente en que

la caja se encontrd directa sif el equipo de
medicidén derivado en el tubo perf
INSPECCION OCULAR, en el i

Calle khkkhkkhkhkkkhkkk kK ntlmero ‘k‘k‘k‘k‘k‘k, * kK kK Kk Kk esta

Ciudad, la que es de pleno valor prob ' conforme a

lo previsto por el articulo 348

Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues
sobre objetos que no requieren de conocimiento
especiales, con la que se acredita que en el 1
ubicado en la calle Kk Kk Kok ok ok ok ok ok ok ok ok ok numero Thkkk
FAxxAk*xk*x  en  esta Ciudad, se encuentra el negocio
llamado ****x**x*x*xx = o] cual se encontrd cerrado al
publico, sin embargo, se dio fe también que por fuera
las condiciones fisicas del inmueble son buenas, asi

también que cuenta con los servicios de energia



elé ica porque se advierte del medidor instalado sobre

la alle F\xxxFxxxAxxx que dicho negocio tiene ese

s{@o; de igual manera respecto al servicio de agua

potable se encuentra instalado el medidor sobre la calle

FAIKX A A I XX LA *K, frespecto al servicio de telefonia no fue

posible dar fe se- negocio cuenta con el servicio.
De igual magera no fue posible dar fe quién estéa
haciendo uso dicho inmueble porque como quedd

sefialado se encontrd rrado el negocio. Asimismo se dio

fe que las instalacione
Electricidad respecto eria y a los medidores se
localiza fuera del n j ***%* y sobre la calle
XXX KA AAAK como quedd sena anterioridad, que por
tanto, esta autoridad tie elementos para determinar
que dicho negocio volvid a estar en namiento.-

TESTIMONIAL, consister dicho de

LI I S e SR I db ab b b b S 4 y **************, gada en audiencia

de fecha quince de enero de dos mil~-di cho, a la cual

se le concede pleno valor probatorio de ¢ ormigtad con
lo previsto por el articulo 349 el bdigo

de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, s los

testigos son coincidentes en sefialar la celebr
contrato base de la accidén asi como que e
cerrado por falta de energia eléctrica.-
CONFESIONAL EXPRESA, que hace consistir en
aquella que hace el demandado al aceptar la entrega del
inmueble y no sefiala que haya realizado los tramites
necesarios para levantar la suspensidén del servicio de
la luz para que el actor pudiera seguir haciendo uso del

inmueble arrendado; sin embargo, dicha confesidén no fue



e ada por el demandado, pues al contestar el hecho

cinceg” de la \demanda, refiere que es falso el que se le

ha?S;E?cho saber de la anomalia que refiere el actor ni

que” le haya pedi cubrir el adeudo, por lo que suscitd

explicita eontrppversia respecto a tales hechos, prueba
que se valora a lo sefialado por los articulos
228 y 338 del Cédbdigo de Procedimientos Civiles vigente

del Estado, por” la cual no se le puede conceder

valor probatorie alguliy.-

Ambas partes ofre
DOCUMENTAL Pk ADA onsistente en el contrato
de arrendamiento que escrito inicial de
demanda, mismo que obra” d cinco a la siete de

autos, y respecto de la cu la parte actora en aras de

su perfeccionamiento, ofrecidé la p Je RATIFICACION

DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo *HkKxxx o quien

en audiencia del dia wuno de bre de dos mil

diecisiete, reconocid el contenido fA del contrato

que tuvo a la vista; por lo anterior emas ,de que
dicho documento no fue objetado, se corfcede pleno
valor probatorio de conformidad con lo dispLgxpor el
articulo 342 del Cbébdigo de Procedimientos 1les
vigente del Estado, acreditédndose con la mis e el
dia uno de noviembre de dos mil quince, las M
este juicio celebraron contrato de arrendamiento
respecto del inmueble que es objeto de este juicio, con
el carécter, términos y condiciones sefialados en el

mismo y ademds en el citado contrato se establece que se

entregd como depdsito la cantidad de QUINCE MIL PESOS. -



INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES entendiéndose por

esta-todas cada una de las constancias que integran la

pr@iiife causa y que beneficia a la parte actora dado el

alcance probatori concedido a los elementos de prueba

antes mencionadps y por lo precisado en los mismos, 1o

que aqui se d roducido como si a la letra 1lo
fuere en obvi de espacio y tiempo. De igual forma la
parte actora x6 iversos documentos a su escrito
inicial de demanhda, s que no fueron ofertados dentro

del periodo concedido lo, sin que sea obstéaculo

para valorarlos como e conviccidén, pues al
haberlos anexado a s icial de demanda, es
clara su intencidén de
en cuenta, procediéndose a valoracién en los términos
siguientes:

DOCUMENTAL PUBLICA, el escrito
que suscribe el Ingeniero

*******, Agente

Comercial de la Comisidn Fede Electricidad

relativo a la notificacidén de ajuste numeroe” ****¥y**  de
fecha diecinueve de mayo de dos mil di
se hace saber al demandado que el dia diecioch mayo
del mismo afio se realizd una verificacidén en e
de medicién instalado en su servicio d
eléctrica, encontridndose la anomalia que en la ml se
refiere, realizédndose un célculo de ajuste a su
facturacién por CATORCE MIL NOVECIENTOS DOS KILOWATT-
HORAS, dque debieron facturarse dentro el periodo de
consumo anormal por ochocientos veintiséis dias

comprendidos del doce de febrero de dos mil catorce al

dieciocho de mayo de dos mil dieciséis, arrojandose un

10



% CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN

PESO otorgyndo un plazo de tres dias contados a partir

dETSEE? siguiente a la recepcién de dicho escrito para

presentarse a oficinas de la Comisidén con la
finalidad de cuprir el adeudo por dicho importe, escrito
que fuera recihi diecinueve de mayo de dos mil
dieciséis, seégn el sello de recepcidn gque obra puesto
en el mismo.-

DOCUMEN ollkistente en impresidn simple de 1la

consulta de ventas-sa lientes visible a foja

veintiuno de autos, o se le concede valor

3 al
probatorio alguno conf a_+4o evisto por el articulo

346 del Cbébdigo de Proce Civiles vigente del

Estado, pues al tratarse e un documento simple, su

contenido debid robustecerse con otro ¢ nento de prueba
para establecer la veracidad co nido y al no
haberse aportado prueba alguna pa T efecto, no se le

concede valor al mismo.-
PRESUNCIONAL 1la cual es favotra

partes; a la actora la presuncidén g

hecho de que el adeudo generado por el consum ormal

de energia eléctrica comprende un periodo del
febrero de dos mil catorce al dieciocho de
mil dieciséis, por lo cual la primer fecha es ant
la celebracién del contrato base de la accidén, sin que
se haya demostrado que las partes celebraran otros
contratos de arrendamiento, teniendo la carga de 1la
prueba el demandado para Jjustificarlos, segun 1lo
previsto por el articulo 235 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado; asimismo

11



e
de que se entregd el inmueble arrendado al

%a al actor la presuncidén humana que se deriva
1 -hecho g

d ndado el dia uno de febrero de dos mil diecisiete vy
el pago de la captidad de CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS

NOVENTA Y UN PHSOS por multa de la Comisidédn Federal de

Electricidad s 5 el siete de marzo de dos mil

diecisiete, ag€mids de que el negocio instalado en dicho
inmueble sig ncidén seguin se desprende de la
inspeccidén judicialg consecuencia, se presume que el
pago de la multa i a hizo el demandado para
poder seguir hacie negocio denominado
XAkAFKxAAKK - Por otra icia al demandado 1la
presuncidén humana que sé que el actor reclama
el pago de la cantidad erogd por el pago de la
licencia comercial para el negoci talado en el

negocio materia de este j embargo, al

reconocer el actor que fue hasta ciocho de mayo de

dos mil dieciséis que se cortd e ser§ii de energia
eléctrica y que hasta esa fecha pudo usar €1 inpueble,
es que también tenia obligacibén de er pago de

dicha licencia por su uso hasta el mes de ma e dos

mil dieciséis, al verse Dbeneficiado con 1 S ;
presuncional a la cual se le concede pleno alor al
tenor del articulo 352 del Cédigo de ProceM
Civiles vigente del Estado.-

Cabe sefialar que a ambas partes se les admitid
la prueba CONFESIONAL a cargo de su contraria, las
cuales fueron declaradas desiertas segun audiencia de

fecha uno de diciembre de dos mil diecisiete, asimismo

al demandado se le admitidé 1la TESTIMONIAL a cargo de

12



%****** y **************’ la que tampoco fue
desa ogadéi}gk causas imputables a su oferente segun se

d rende de la audiencia seflalada en lineas
antériores.-
\'28 En/mérito al alcance probatorio concedido a

los elementos nwviccién aportados a la presente
causa, ha l!éar a determinar que la parte actora
acreditd su azsya/parte demandada no justificd sus
excepciones en azé(Slﬁ siguiente:

Del escrito de gtcestacidédn de demanda se

de que las partes de

s contratos anteriores

tanto el actor sablia de la anomal ¢ refiere en su

demanda, pues esta se generd estadia del

actor; excepcidén que esta autorid lara improcedente
toda vez que de conforme a lo prewist r el articulo
235 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

Estado, el demandado tenia la carga d

justificar que las partes de este Juici enian
celebrados contratos de arrendamiento en forma r10r
al contrato que es base de la accidén, siendo g C las
pruebas aportadas a la causa, no se demostrd as

partes del Jjuicio tuvieran celebrado un contrato de
noviembre de dos mil trece y un segundo contrato del
primero de noviembre de dos mil catorce y que éste haya
sido renovado en noviembre de dos mil guince, por lo
tanto no se demostrd que la anomalia encontrada en el

equipo de medicidén en el centro de carga del inmueble

13



a ia de este juicio, haya sido generado y conocido

por €l act durante su estadia en el inmueble vya

c4 do.-

Ahora

n, se considera que el actor ha

acreditado -de nera fehaciente su accidén en razdn a 1lo
siguiente:

El argiculo 2283 fraccidén III y IV del Cbédigo

Civil del Es dispdne: “EIl arrendador estd obligado,
aunque no haya pac&reso: .. ITI.- A no estorbar ni
embarazar de manera alg uso de la cosa arrendada,
a no ser por cat d reparaciones urgentes O
indispensables; IV.- ant4 el uso o goce pacifico

de la cosa por todo el

Del articulo antes ranscrito se desprende que

el arrendador se encuentra obligado~a garantizar que el

arrendatario pueda hacer usof del in le arrendado
realizando todas las acciones sarias para tal
efecto.-

En el caso que nos ocupa, con JTas pruebas que

fueron aportadas a la causa se demostr partes

de este juicio celebraron contrato de arrenda to el

dia wuno de noviembre de dos mil quince,
KA KAk KAk kkkxkkx  an gu cardcter de arrendat
demandado *****k*xkxAkkxkx4k on gu carlcter de arre
en relacién al local comercial denominado cantina de
nombre *******%*  mgarcado con el numero ******% de la
calle *x*x**xxxdkkxxxx* de esta Ciudad de Aguascalientes,
con una vigencia del uno de noviembre de dos mil quince
al treinta y uno de diciembre de dos mil dieciocho,

asimismo se obligd el arrendador a devolver el saldo a

14



a del arrendatario (depbdsito) al terminar el

arreridamientq, que es por la cantidad de QUINCE MIL

PEﬂSEi’de igual forma el arrendatario entre otras cosas

se ©Obligd a pagar la anualidad de la licencia del 1local

comercial antes/mencionado.-
De ig a quedd probado que el dia
dieciocho de jfatfayo de dos mil dieciséis, se realizdé un

operativo P par de la Comisidn Federal de

Electricidad en” el “irfyueble arrendado, encontrandose la

anomalia en el servici ergia eléctrica conectado
directo sin pasar pd
derivacidén en el tubo
de 1instalacidén, habiéndo
ajuste a la facturacidén por CATORCE MIL NOVECIENTOS DOS
KILOWATT-HORAS que debieron dentro del
0s veintiséis

periodo de consumo anormal pQ

al dieciocho de mayo de dos mil dieCisé&l arrojando un

monto de CINCUENTA Y UN MIL SETECIENT VENT Y UN
PESOS por consumo de energia eléctricaf.no cturada ni
pagada; en razén de lo anterior y toda &ue el
demandado no acreditdé que las partes de est 1CA0
hubieran celebrado dos contratos de arrendaniento en
afios anteriores a la celebracidén del contrato bgsgz
accién, es que se concluye que la anomalia que presentd
el equipo de energia eléctrica del inmueble materia de
este juicio, se dio con fecha anterior a la celebracién
del contrato fundatorio y que por ello el actor no tuvo

conocimiento de dicha anomalia, més aun que en fecha

posterior a la entrega del inmueble al demandado, se

15



i el pago de la multa impuesta por la citada

anom&lia, dey lo que se llegd a concluir que dicho pago

l@lizé el demandado para poder seguir haciendo uso

del” negocio instafado en el citado inmueble, sin que se

haya demo que el demandado hiciera las acciones

necesarias par icha multa fuera pagada antes de la
entrega del jimueble y antes de que se instaurara la
presente dema ara-que el arrendatario pudiera seguir
haciendo uso ded ci negocio, dado que la demanda se

presentdé el uno de sept de dos mil dieciséis, 1la

entrega el inmueble uno de febrero de dos
mil diecisiete y la ada el siete de marzo
de dos mil diecisiete, r cual el arrendatario

no cumplidé con su obliga n prevista en el articulo

2283 fracciones III y IV del Cdédigo il wvigente del
Estado relativa a no estorba m ir de manera
alguna el uso de la cosa arrendaﬁéntlzar el uso
o goce pacifico de 1la cosa por o) 1 tiempo del
contrato.-

En consecuencia, se declara ue asiste

derecho a la parte accionante para demandar la cisidén

del contrato de arrendamiento especificado en e
anterior, en observancia a lo gque disponen los
1677, 1715 y 1718 del Cédigo antes invocado,
que contemplan el principio de libertad contractual que
rige en todo <contrato y que permite a las partes
estipular las clausulas gque crean convenientes, ante
esto, a partir de que se perfeccionan, las partes se
obligan en la manera y términos en que aparezca dJue

quisieron obligarse, luego entonces si al celebrar el
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co to se establecidé como obligacidén del arrendatario

el 0 estojbar de manera alguna el wuso del local

ceﬁiﬁi}al y a garantizar el uso o goce pacifico de 1la

finta arrendada r todo el tiempo del contrato, lo cual

fue pacta la clausula sexta del contrato basal

ademads de que bligacién para el arrendador aun
cuando no hayf pacto expreso segun el articulo 2283 del
Cébdigo Civi Estad0, sin que la citada obligacidn se

hubiera cumplidd por \al arrendador por las razones dgue

ya han quedado expues eriormente, por tanto, se

declara rescindido el o de arrendamiento base de
la accidén celebrado artes el dia wuno de
noviembre de dos mil quincg” y g£ome” consecuencia de ello,

la parte actora debera ocupar y entregar real y

materialmente el inmueble motivo te Jjuicio al

demandado, entrega que fue re el curso del

de fecha wuno de

febrero de dos mil diecisiete vy /ﬁse/ agregada a
foja treinta y ocho de autos.-

Toda vez que el demandado hizo fiso inmueble
hasta el dia dieciocho de mayo de dos mil&séis,

siendo que en esa fecha ya no pudo seguir haci (o)

del inmueble para el objeto para el cual fue endado,
por haberle sido suspendido el servicio de ia

eléctrica por causa imputable al arrendador y en razdn

presente Jjuicio mediante dilige

de que la renta estipulada por QUINCE MIL PESOS debia
pagarse por adelantado el dia primero de cada mes,
quedando probado que el actor si realizdé el pago de la
renta de mayo de dos mil dieciséis, sin gque haya podido

utilizarlo por la totalidad de los dias que comprende el
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?mayo or las razones antes indicadas, ademéas de

e

que -quedd obado que el actor hizo el pago de 1la
l{gncia comercial para que pudiera operar el negocio
instalado en digho inmueble, el dia treinta y uno de
marzo de %s m; dieciséis ,por la cantidad de CATORCE
MIL CIENTO VEI O_PESOS, se condena al demandado a
devolver al tor la cantidad de SEIS MIL DOSCIENTOS
NOVENTA PESéSWA Y UN CENTAVOS por concepto de

rcion

devolucién pro

por la renta pagada y no poder

hacer uso del inmuek r causas imputables al
arrendador, cantidad lta de dividir QUINCE MIL
PESOS que es el mont ta por un mes, entre

treinta y uno, gque es e ; de”dias que tiene el mes

de mayo, resultando que es una renta de

CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS CHENTA Y SIETE

CENTAVOS, multiplicados por lof s del mes de
mayo que el arrendatario vya n o0 hacer wuso del
inmueble por las razones vya indic

as&que da como
resultado la cantidad a que ha sid ondenzdo el

demandado. -

De igual forma, se condena al czsdado a
devolver al actor la cantidad de OCHO MIL SE
TREINTA Y TRES PESOS CON DIECISIETE CENT S por
concepto de devolucién proporcional de 1la /];WZ
comercial pagada por el actor y no poder hacer uso del
inmueble por causas imputables al arrendador, cantidad
que resulta de dividir entre doce la cantidad de CATORCE
MIL CIENTO VEINTICINCO PESOS. que fue la que se pagd por

dicho concepto y que resulta mensual MIL CIENTO SETENTA

Y SIETE PESOS CON OCHO CENTAVOS, la que se multiplica
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o iete que corresponden a los meses de Junio a

diciembre, 1§ que resulta OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y

N- E PESOS CON CINCUENTA Y SEIS CENTAVOS; asimismo, se

divide MIL CIE SETENTA Y SIETE PESOS CON OCHO

CENTAVOS tre Jtreinta y un dias que tiene el mes de

mayo, que resu TA Y SIETE PESOS CON NOVENTA Y
SIETE CENTAVOS” diarios que a su vez se multiplica por

los trece diM pudo hacer uso del negocio el
actor en el mes” de me 50 resulta CUATROCIENTOS NOVENTA

Y TRES PESOS CON SESE CENTAVOS a la gque se le

suma OCHO MIL DOSC S EINTA Y NUEVE PESOS CON
CINCUENTA Y SEIS CEN , €s ando la cantidad que

por dicho concepto ha sidgrcopdenddo el demandado, todo

lo anterior con fundamento /A&n los articulos 2302 y 2304

del Cbébdigo Civil wvigente del Es al sefialar el

primero de ellos que si por ca d1 fuerza mayor
se impide totalmente al arrendat 1l uso de la cosa
arrendada, no se causara rent miel sras dure el
impedimento y si dura mas de dos meses “podrda pedir la
rescisién del contrato y el segundo mer ntempla
que lo dispuesto en el articulo primero cita no es
renunciable. -

Por otra parte, una vez que el dema do- haga
pago al actor de las condenas que se han hecho en ra

de aquél en esta resolucidén, el actor debera entregar al
demandado por conducto de este juzgado 1la licencia
comercial nUmero 001258 que es visible a foja dieciséis
en razdén de gque se ha condenado a este ultimo a la

devolucidén proporcional de la cantidad por el tiempo que
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el tor ya no pudo seguir haciendo uso del negocio

instalado enW\el inmueble arrendado.-

& Toda vez que en la clausula QUINTA numeral VI
del

contrato ba se establecidé que el arrendatario

depositd idad de QUINCE MIL PESOS, como depdsito

y que la misma eria al arrendatario al terminar
el arrendamiejrto, en consecuencia, con fundamento en el
articulo 2293 Cédigo Civil vigente en el Estado, la

parte demandada-debér()devolver al actor dicho depésito,

una vez que el act la con 1las obligaciones

inciso g) del

citado escrito al referir que /flesde de junio no
puede utilizar el inmueble para jeto contratado,
desprendiéndose que sostiene que al”no tar con luz vy
por ende con refrigeradores, no puede sguardar el
producto que se vende en el mismo atenfien su giro
(cantina), entretenimiento de clientes, teléfon camara
de seguridad, refiriendo que tuvo una pérdida p

MIL DOSCIENTOS SESENTA PESOS por concepto d erveza,
alimentos y suministros para el cliente, que M
de gas en el aire acondicionado con un consto de
SEISCIENTOS PESOS, que tuvo que cubrir de manera semanal
el salario de sus empleados por DOSCIENTOS PESOS
diarios, dando hasta la fecha de demanda un pago sin

ganancia de CINCUENTA MIL CUATROCIENTOS PESOS, pérdidas

mensuales de VEINTICINCO MIL PESOS por esta aclientado,
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e de servicio telefdnico por OCHOCIENTOS PESOS, ello

en rdzdédn de \gue garantia por dafios no fue pactada como

taTS;ii el contrato basal, pues uUnicamente se pactd el

depdsito del cualsya ha sido condenado el demandado a su

devolucidén-al agtor y en cuanto a los dafios y perjuicios

antes referido fueron demostrados con las pruebas
aportadas a fza causa dado que los testigos que
declararon ?v/parte no refirieron tales
circunstancias, S i tan sigquiera se les formuld

pu

pregunta alguna en ta L0, aunado a que al recibo

exhibido por el acto s1b a foja diecisiete de autos
e 1é

que aparece expedido s de México S.A.B. DE

C.V. asil como a la consulga ntas-saldos clientes,

visible a foja wveintiuno autos, no se les concedid
valor probatorio alguno por las 3 y fundamentos

que se dieron en esta reso omento de su

valoracidén, los que se tienen por ducidos como si a

la letra lo fueren en obvio de esp io/>§i/empo, por 1lo
tanto al no quedar justificadas las base a qug en su
caso pudiera hacerse su condena vy r gulada en
ejecucidén de sentencia, es que se absuelve al ndado

de las prestaciones antes especificadas,

1o antes expuesto en el siguiente

jurisprudencia: “CONDENA GENERICA O EN CANTIDAD L
PARA DETERMINARLA EN RELACION CON EL PAGO DE FRUTOS,
INTERESES, DANOS O PERJUICIOS. EL JUZGADOR DEBE ATENDER
A LA NATURALEZA PRINCIPAL O ACCESORIA DE LA PRETENSION
RELATIVA'Y A LA FORMA EN QUE SE DEMANDE. Sobre el particular
pueden actualizarse y definirse juridicamente las siguientes hipétesis: 1)

cuando la pretensién de pago de frutos, intereses, dafios o perjuicios, no es
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el obj to principal del juicio, pero en la demanda y durante el juicio se dan
las bases paraf\determinar la procedencia de la prestacion, se impone
decigtar una condena genérica para que en el periodo de ejecucion de
sentencia se cuantifiome el monto exacto, resultando irrelevante que se
formule en cantidag’ liquida o no, en virtud del caracter de prestacion
accesoria; 2) cuangemsagiretende el pago de frutos, intereses, dafos o
perjuicios como gojeto principal del juicio, sin especificar su monto en la
demanda natural,”dda la—~indeterminacion cuantitativa de la obligacion
relativa, resulta procedente la sondena genérica si el actor acredita la causa
eficiente en la que descansa su peticion, por lo que en ejecucién de
sentencia puede cuantificars y-validamente, el numerario exacto, siempre
gue se proporcionen las bases | ira tai efefo, y 3) cuando el actor solicita
el pago de frutos, intereses, dafos o gerjuiCios como objeto principal del
juicio y, ademas, la formula en cantidad liquida, est4 obligado a demostrar
durante el procedimiento, en primer lugar, el"hecho /2n que descansa su
pretension y, también, que tiene derechd A recibir €Se preciso numerario,
pues en este supuesto no basta que acredite \x causa eficiente para que
proceda la condena respectiva, Sin0O que a Su Vvez \eS- menester que
compruebe que le asiste derecho para exigir el pago g€ tal captidad, por
ende, estos aspectos relevantes no pueden determiiiome€” enggjecucion de
sentencia, porque ademas de que es la prestacién principal _€n el juicio,
debe atenderse a los principios de preclusion y de litis cerrgda que no
permiten que el actor tenga una nueva oportunidad para acreditaiia suma
exacta que tenia derecho a demandar, supuesto en el que no precede la

condena genérica.”.- Tesis: 1.30.C. J/44 Semanario Judicial de la Federacion y su

Gaceta, Novena Epoca, 170821, Tribunales Colegiados de Circuito, Tomo XXVI,
Diciembre de 2007, P4g. 1437, Jurisprudencia (Civil).-

En cuanto a los gastos y costas del Jjuicio, se
atiende a lo dispuesto por el articulo 128 del Cdédigo

Adjetivo de la materia de la entidad, de que la parte
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e osa debe reembolsar a su contraria las costas del

proceso, anye esto se considera perdidosas a ambas

pa’ﬁs/; al actor al no haber obtenido la devolucidén de

una” supuesta garaisitia pro dafios ni tampoco demostrd los

dafios vy rjuigios que dice se le ocasionaron y que
fueron reclama 1l dinciso E) vy G) del escrito
inicial de depidanda; al demandado al no haber justificado

sus excepcio y haberse declarado la rescisidn del

contrato de arréndami\nto basal por causas imputables a

su parte vy haber side genado a la devolucidén de

diversas cantidades or; en consecuencia, se

condena a ambas partes gogreciproco de gastos vy
costas del presente juici¥o enefados a favor de su
contraria en la medida gque no procedieron sus

pretensiones, previa regulacidén que dJga en ejecuciodn
de sentencia.-
Por lo expuesto y fundado n apoyo ademds en

lo dispuesto por los articulos 23 fraccidén I vy

14
demds relativos del Cébdigo Civil; 1°, 4, 7, 29,
39, 79 fraccidén III, 83, 84, 85, 107 froccidel V; 223 al

229, 370, 371, 372 y demés aplicables del rgo de
Procedimientos Civiles, ambos ordenamientos vig
Estado, es de resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Esta autoridad es competent ra

conocer del presente juicio.-
SEGUNDO.- Se declara procedente la wvia dunica
civil promovida por la parte actora en donde ésta probd

su accidén y el demandado no justificd sus excepciones.-
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?S/TERCERO.— Se declara rescindido el contrato de
arre damieg base de la accién celebrado entre las
pa’ﬁs/ el dia uno de noviembre de dos mil quince.-
de ello,

CUARTO. - omo consecuencia la parte
actora debera socupar y entregar real y materialmente

el inmueble mo ste juicio al demandado, entrega

que fue realizada en el curso del presente Jjuicio

mediante dili ia fecha uno de febrero de dos mil

diecisiete.- /S/

QUINTO.- Se cond demandado a devolver al

actor la cantidad de DOSCIENTOS NOVENTA PESOS

CON TREINTA Y UN CE oncepto de devolucidn

del inmueble por causas imp#dcables al arrendador.-

SEXTO.- Se condena al dema
actor la cantidad de OCHO MIL EINTA Y TRES
PESOS CON DIECISIETE CENTAVO or concepto de
devolucién proporcional de la lice ia/§e/rcial pagada
por el actor y no poder hacer wuso d inmuebde por

causas imputables al arrendador.-
SEPTIMO.- Una vez que el demandado ha@gﬁgo al

actor de las condenas que se han hecho en c¢ e
aquél en esta resolucidn, el actor deberd e egar al
demandado por conducto de este Jjuzgado la/liyg
comercial numero 001258 que es visible a foja
dieciséis.-

OCTAVO.- La parte demandada deberd devolver al
actor la cantidad de QUINCE MIL PESOS por concepto de

depdsito, una vez que el actor cumpla con las

obligaciones contraidas en esta resolucidn.-
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NOVENO.- Se absuelve al demandado del pago de la

gararitia seffglada para dafios que reclama en el inciso e)

deTi;ifcrito inicial de demanda asi como del pago de

dafids y perjuici que reclama el actor en el inciso Qg)

del citado-escrjto que fueron especificados en el Ultimo
considerando resolucién, por las razones y
fundamentos dgdos en el mismo.-

DECIMO- Se ondena a ambas partes al pago

reciproco de asto y costas del ©presente Jjuicio

generados a favor de s ‘ria en la medida en gue no
procedieron sus preten previa regulacidén que se
haga en ejecucién de

DECIMO PRIMERO. =

lo que establecen los arti

73, 116 de la Ley General de Transpa
Informacidén Publica, asi como
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso ccién I de la Ley
de Transparencia y Acceso a la In rmdgl/]?ﬁblica del
Estado de Aguascalientes y sus Municipios, Ppreceptos de
los cuales se desprende la obligacidn e toridad
de garantizar el derecho de acceso a la infoﬁifén que
se tenga en posesidén, entre ellos de las res oDES
que se emitan en los procedimientos seguidos e orma de
juicio, a través de versiones publicas, en l&aﬂ{
deberd suprimirse la informacién clasificada como
reservada o confidencial, la cual corresponde a 1los
datos personales que refieran las partes, de ahi que en
determinado momento en que se publique la versidn

publica de la resolucidén que ponga fin a esta causa, la

misma no contard con los datos personales proporcionados
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orss/ litigantes, se informa a las partes que se
publicara lg versidén publica de la presente resolucidn

urfagyvez que haya causado ejecutoria.-

DECIMO UNDO.- Notifiquese personalmente vy
cumplase.-

A S I, i tivamente lo sentencidé y firman el

C. Juez Segun Civil de esta Capital Licenciado ANTONIO

PINA MARTINEZ;\por nte su Secretaria de Acuerdos

Licenciada HE LT MONTANEZ GUARDADO gque autoriza.

Doy fe.- V
SECRETAR% JUEZ

La sentencia que antecede

cd en lista de

acuerdos de fecha treinta de maio de~dos”mil dieciocho.-

Conste.

L'ECGH/dspa*

3
<
%/
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